PARQUE
COSTANERA

HUALPEN

8

()l
GESPANIA

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

MANUAL DE USO
Y MANTENCION
PARA EL
ADMINISTRADOR

CONDOMINIO PARQUE
COSTANERA - SECTOR|
PADRE LAS CASAS N°790,
HUALPEN

INMOBILIARIA




PARQUE
COSTANERA

HUALPEN

Estimado(a) Administrador(a):

El Manual del Administrador ha sido disefiado para brindar una guia que permita mantener el
adecuado funcionamiento de los equipos, instalaciones y espacios comunes del Condominio Parque
Costanera, recopilando todos los antecedentes necesarios para llevar a cabo esta importante mision.

Muchas de las recomendaciones que se indican en este manual estan descritas en los distintos
catalogos de los equipos instalados en el edificio, los que son parte complementaria de este manual,
pero nuestro principal propdsito es proporcionar una guia al administrador para que la mantencion se
haga de una manera sistematica y periddica, pues de ello dependera la vida util de las maquinarias 'y
de zonas del edificio que hacen parte de los bienes comunes.

Al realizar la entrega de los espacios y bienes comunes a la Administracién del edificio, se hara
entrega de los catalogos, garantias y manuales de operacién de bombas de agua, ventiladores y
extractores, portones automaticos, riego automatico, etc.

Finalmente es importante indicar que la mantencion y reparacion de los equipos y de las instalaciones

debe ser realiza exclusivamente por personal autorizado por los proveedores o los instaladores
autorizados segun corresponda, ya que en caso contrario se termina la garantia de la empresa.

INMOBILIARIA PARQUE COSTANERA SPA.
Manual de uso y mantencién para viviendas
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1. Introduccion

Todos los espacios comunes son aquellas zonas que no estan definidas como unidades vendibles y
que estan indicados en el Reglamento de Copropiedad y los planos del edificio inscritos en el
Conservador de Bienes Raices y aprobados por la Direccion de Obras de la Municipalidad de Hualpén.
Las obras han sido recibidas segun certificado de obras municipales.

Ademas de los espacios comunes ya definidos, hay elementos del edificio que pertenecen a la
comunidad y que no pueden ser demolidos, transformados, vendidos ni arrendados. Estos son el
terreno, las fachadas, las cubiertas, las fundaciones, la estructura, las maquinarias, los jardines, las
instalaciones que abastecen a los departamentos de agua, electricidad, comunicaciones, los shafts,
etc. Estos, junto con los espacios comunes, los denominaremos como bienes comunes.

A continuacién, se detallan los bienes comunes del edificio:

« Las zonas destinadas a servicios comunes como son: La conserjeria, accesos a los edificios,
piscina, las salas de eventos, quincho, la sala de bombas, las salas de basura, etc.

« Las dreas de circulacién tales como: corredores o pasillos, escaleras, hall de pisos.

« Elterreno, las fundaciones, la estructura, las fachadas, las cubiertas, los patios, los jardines y
el equipamiento exterior.

« Las instalaciones comunes como son: ductos de ventilacion, instalacion de abastecimiento
de agua, abastecimiento de gas, instalacion de alcantarillado, instalacidén de energia
eléctrica,red humeda de incendio, red seca de incendio, redes de seguridad, etc.

+ Las maquinarias tales como: tableros eléctricos; bombas impulsoras de agua potable;
bombas y filtros de piscina; mangueras de incendio; etc.

Para el manejo de todos estos aspectos los propietarios de los departamentos del edificio deben
organizarse nombrando un Comité de Administracion, este designara a un Administrador para que se
responsabilice de la mantencion de los bienes comunes. Para aquellos espacios habitables, que
estan bajo la tuicion de la Administracion, son también validas todas las recomendaciones y
obligaciones de mantencion detalladas en el Manual del Propietario.

El Comité de Administracion y el Administrador de edificio deben velar por el cumplimiento del
Reglamento de Copropiedad entregado a todos los propietarios del edificio. EIl Administrador tendr3,

ademas, la responsabilidad de fijar los gastos comunes y su recaudacion; la obligacion de pagar los
servicios comunes y de resolver los reclamos de los propietarios.
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2. Presentacion

Aqui estamos para ayudarlo a llevar adelante una gran tarea: cuidar un bien inmueble de gran valor
comercial y emocional. En sus manos esta la responsabilidad de la vida de muchas personas y no nos
referimos solo a la calidad de vida de quienes habitan este edificio, sino literalmente a su vida.

Usted tiene la responsabilidad de custodiar la mantencion de aspectos tan fundamentales como el
sistema eléctrico o las bombas de presidon de agua, que si no son revisados en las fechas
correspondientes podria tener un desenlace fatal. Por eso lo animamos a ser tremendamente
responsable y serio con las mantenciones de este edificio que usted tiene a su cargo.

También queremos pedirle que esté atento, desde el primer dia de sus labores, a las mantenciones -
incluidas las preventivas -, que cada zona del condominio requiere. Igual como un auto nuevo necesita
sus mantenciones este condominio también, aunque esté nuevo. No se deje tentar por maestros
“chasquillas” que le ofreceran un ahorro mal entendido. Nosotros le entregamos los contactos de
empresas especializadas en la mantencion de cada area del edificio, ocupelos a ellos porque cuentan
con personal calificado.

No se deje tentar por maestros “chasquillas” que le ofreceran un ahorro mal entendido. Nosotros le
entregamos los contactos de empresas especializadas en la mantencion de cada area del edificio,
ocupelos a ellos porque cuentan con personal calificado.

En las mantenciones hay que tener cuidado con los posibles ahorros, al final lo barato puede salir
mucho mas caro por un trabajo mal hecho. Por eso es importante que no permita que la comunidad
descuide las mantenciones que estan claramente especificadas en este manual que hemos
preparado para ayudarle en su trabajo. Usted tiene que ser el lider de la comunidad para que este
disfrute al maximo de un bien tan preciado como es la vivienda propia. Y asi la vida en comunidad
fluya con los menos sobresaltos posibles.

Este documento esta dividido por area lo que le facilitara su uso. Reviselo, léalo, sepa dénde esta
cada tema, subraye lo mas importante, conézcalo a fondo.

Adjuntamos a este manual Anexo 1y Anexo 2. En el primero se encuentran un calendario con las
mantenciones minimas que se deben realizar y en el segundo los contactos de los contratistas, que
participaron en este proyecto. Use este calendario asi su trabajo serd mas facil, de mejor calidad y no
olvidara ningun aspecto.

Recuerde llevar la constancia de las mantenciones realizadas en un LIBRO DE MANTENCIONES, ya

que Geinsa le puede solicitar, en cualquier momento, dichos registros para asegurarse que se han
cumplido las mantenciones especificadas en este manual.
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Le hacemos entrega oficialmente de una copia de todos los planos as-built del edificio, que
consideran: arquitectura, calculo, instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas y corrientes
débiles. Asi como los catalogos, garantias y manuales de operacion de los equipos de impulsion de
aguas, ventiladores y extractores, portones automaticos y riego.

Este manual es un complemento de dichos documentos y antecedentes y tiene por finalidad que la
Administracién pueda llevar un adecuado programa de mantencion de los equipos y areas que estan
bajo su responsabilidad. Muchas de las recomendaciones que aqui aparecen estan en los catalogos
de los equipos, pero nuestro proposito es dar una guia para que la mantencion se haga de una manera
sistematica, ya que de ella dependera la vida util de las maquinarias y de zonas del condominio que
hacen parte de los bienes comunes. No olvide que el tiempo y el uso inevitablemente desgastan los
materiales, de ahi la necesidad de hacer de manera permanente y adecuada una mantencién
preventiva, adelantese, asi podra evitar problemas.

No olvide que el tiempo y el uso inevitablemente desgastan los materiales, de ahi la necesidad de
hacer de manera permanente y adecuada una mantencién preventiva, adelantese, asi podra evitar
problemas.

Este manual se complementa con los manuales entregados por cada especialidad.

3. Definiciones generales

El proyecto Parque Costanera — Sector | esta conformado por tres edificios habitacional de
departamentos denominados Torre Del Rio, Torre Del Mar y Torre Del Valle.

Los espacios comunes del edificio estan indicados en los planos de Copropiedad Inmobiliaria con
aprobacion Municipal de Hualpén, inscrito en el Conservador de Bienes Raices.

Todas las zonas que no estan definidas como unidades vendibles corresponden a espacios
comunes.

Aunque para algunos sea obvio, preferimos ser muy especificos y sefalar que, ademas de los
espacios comunes ya definidos, hay elementos esenciales del condominio, que pertenecen a la

comunidad, y que no pueden ser demolidos, transformados, vendidos ni arrendados. Estos son el
terreno, las fachadas, las
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cubiertas, las fundaciones, la estructura, las maquinarias, los jardines, las instalaciones que abaste-
cen a los departamentos de agua, electricidad, etc. Estos, junto con los espacios comunes, los deno-
minaremos como bienes comunes.

Son, entonces, bienes comunes los siguientes:

« Las zonas destinadas a servicios comunes como son: porteria, quinchos, salas multiusos,
piscina, salas de basura y bafios comunes.

+ Las areas de circulacion tales como: corredores o pasillos, escaleras, hall de pisos.

« El terreno, las fundaciones, la estructura, las fachadas, las cubiertas, los patios, los
jardines y el equipamiento exterior.

+ Las instalaciones comunes como son: ductos de ventilacién, instalacién de
abastecimiento agua, instalacién de alcantarillado, instalacién de energia eléctrica, red
humeda de incendio, red seca de incendio, redes de seguridad, etc.

« Las maquinarias tales como: extractores de aire; cables, controles automaticos; tableros
eléctricos; bombas impulsoras de agua; compactadores de basura, mangueras de
incendio; etc.

« Escritorios, sillas y otros elementos indispensables para la Administracion.

Para el manejo de todos estos aspectos los propietarios deben organizarse de acuerdo a lo
establecido en el reglamento de copropiedad. Para aquellos espacios habitables, que estan bajo la
responsabilidad de la Administracién, son también validas todas las recomendaciones y obligaciones
de mantencion detalladas en el Manual del Propietario, copia que se adjunta.

El Comité de Administracién y el Administrador deben ocuparse de que se cumpla el Reglamento de
Copropiedad. El Administrador tendra, ademas, la responsabilidad de rendir los gastos comunes y su
recaudacion, la obligacion de pagar los servicios comunes y de resolver los reclamos de los
propietarios, en lo que se refiere a los bienes comunes.

El Comité de Administracién y el Administrador deben ocuparse de que se cumpla el Reglamento de
Copropiedad. El Administrador tendra, ademas, la responsabilidad de rendir los gastos comunes y su
recaudacion, la obligacion de pagar los servicios comunes y de resolver los reclamos de los
propietarios, en lo que se refiere a los bienes comunes.

4. Mantencion de espacios comunes

La Administracion tiene la responsabilidad de la mantencién de todas las areas comunes, como
también coordinar, con los especialistas recomendados, las mantenciones mecanicas y eléctricas
que requieren las maquinas, que permiten el buen funcionamiento del edificio. Para este efecto se
incluye en este manual la Declaracion de liberacion de responsabilidad de inmobiliaria por no efectuar
adecuada mantencién por parte de la Administracion.

- - 7
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Para una correcta mantencion de los bienes, espacios y elementos de dominio comun le entregamos
aqui una detallada pauta a seguir con los distintos aspectos y tiempos en los cuales deben realizarse.

4.1. Labores diarias

* Aseo:
Aseo de los espacios comunes, tales como:
« Barrido y/o aspirado de pavimentos de: hall de entrada, area personal, bafio conserje, bafos
publicos, pasillos, escalas, hall de pisos, salas multiuso, salas de basuray jardines.
+ Lustre y/o aspirado de pavimentos pétreos, ceramicos o vinilicos.

* Mantencion de luminarias:
« Diariamente se debe revisar que las luminarias estén todas en funcionamiento y cambiar las
ampolletas que se hayan quemado, por similares en cuanto a potencia, color y tipo de vidrio.
Salvo focos especiales las ampolletas y equipos de iluminacién son LED.

* Riego de jardines:
+ El condominio posee sistemas de riego. El sistema de riego automatico cuenta con valvulas,
bombas y programadores que controlaran esta funcion.

« Limpieza de la piscina y verificacion buen funcionamiento del filtro.
« El edificio tiene una piscina equipada y comandada desde su sala de maquinas, con
instrucciones generales de uso y mantenimiento (adjuntas en esta entrega) las que deben ser
seguidas al pie de la letra para el normal funcionamiento.

* Extraccion de basura:

« Cada torre cuenta con 01 exclusas en los descansos en el pasillo, con un ducto y una sala de
basura por torre, para ser vaciados periodicamente de acuerdo con la frecuencia de retiro
municipal. Las salas cuentan con llave de agua para su mantencién periddica, lo mismo
para los equipos de compactacién de basura.

4.2. Labores semanales
Semanalmente corresponde la limpieza de:

« Vidrios, espejos y cristales de las dreas comunes.
+ Manillas y quincalleria.

« Tableros eléctricos.

« Limpieza exterior de bombas, extractores de aire.
+ Barrido de cubiertas y canaletas.

Manual de uso y mantencion para viviendas n
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+ Revisidn de verticales de agua fria, verificando que no existan filtraciones o fugas.
4.2.1. Bombas de Impulsion de Agua

Mensualmente a todas las bombas se les debe controlar el consumo eléctrico, lo que permitira
detectar a tiempo cualquier anomalia.

Una vez al afo debe hacerle una limpieza profunda y revisar sus contactores.

Cada 1.000 horas de uso, lo que sucede aproximadamente a los dos afios, se deben rebobinar los
motores y hacer un cambio de rodamientos, por parte de la empresa contratada para la mantencion
de estos equipos.

5. Instalaciones eléctricas

5.1.  Suministro de energia
La energia eléctrica llega desde la red publica proporcionada por la empresa CGE.

La energia se distribuye por el interior del edificio mediante tuberias color naranja y sus respectivas
cajas. Esta canalizacion debe estar siempre accesible y solo puede ser intervenida por CGE.

La energia a los departamentos llega directamente desde la red interior desde las canalizaciones de
CGE mediante medidores independiente a cada departamento. Los medidores estan en las salas
eléctricas de cada edificio, en el primer piso, los cuales deben estar siempre accesible a personal de
CGE.

Para los servicios comunes la energia se registra en un empalme con medidor exclusivo y se
distribuye hacia todos los servicios desde un tablero centralizado.
El Condominio no cuenta con un grupo electrégeno.

5.2.  Tablero eléctrico
Cada mes debe limpiarse y revisar que no haya cables sueltos. Semestralmente deberan reapretarse
todos los contactos, por parte del personal de la administracién del edificio.

En el caso de operacién de alguna de las protecciones diferenciales el personal de la Administracién
debe asegurarse que la falla no esté en algun dispositivo conectado a un enchufe, debiendo en primer
lugar desconectar (desenchufar) los dispositivos del circuito afectado y proceder a subir las
protecciones de abajo hacia arriba (del Protector diferencial, al Int. del circuito, al Int. Gral.)

5.3. Illuminacion areas comunes

La Administracion debe conocer completamente el destino y funcionamiento del tablero que
comanda la iluminacion de los espacios comunes, n
que se ubica en cada edificio en el segundo piso. Manual de uso y mantencion para viviendas
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Diariamente se debe recorrer el edificio y reemplazar las ampolletas y luminarias que se hayan
quemado, por similares en cuanto a potencia, color y tipo de vidrio.

Para evitar el envejecimiento prematuro de las lamparas y ahorro de energia se debera evitar que
éstas permanezcan encendidas cuando no es necesario.

Se recomienda el uso de lamparas de bajo consumo.

5.4. Alimentacion servicios (Fuerza)

La instalacion eléctrica da la energia eléctrica a todos los servicios del edificio y el alcance llega hasta
la alimentacion de los tableros de cada servicio y/o especialidad tales como: bombas de impulsidn,
piscina y portones automaticos.

Los tableros de proteccion y control de cada uno de estos servicios son de responsabilidad de las
empresas de los servicios respectivos.

5.5. Canalizaciones para Tv cable y teléfonos
La instalacion eléctrica entrega las facilidades para el avance desde la calle hasta la escalerilla
vertical que permite a cualquier empresa acceder a todos los pisos de cada edificio.

Las canalizaciones desde el shaft vertical hacia el interior de los departamentos horizontales en cada
piso, se encuentran cableadas para la posterior conexion por parte de la o las empresas que suminis-
tran dichos servicios.

5.6. Corrientes débiles

5.6.1. Citéfonos

Los citéfonos son Aiphone GT 1D, y permiten sola la comunicacion de cada departamento con el
conserje. Ademas, cuenta con citéfono NEF-5 para comunicacion desde la conserjeria con el acceso
peatonal, botdn pulsador para apertura de cerradura eléctrica, y boton pulsador para acceso vehicular.

5.6.2. Alarma
Cada tres meses deben revisarse los sensores de humo, activadores y sirenas de alarma de incendio.

Ademas, hay que comprobar estado de las baterias de respaldo con sus respectivas fuentes de
alimentacion. Una vez hechas las pruebas del sistema se deberan traspasar a una planilla de
chequeo.

5.6.3. Circuito cerrado de Tv
El edificio cuenta con ocho camaras de vigilancia marca HAIKVISION (distribuidos segun planos) y 01
unidad de grabacién DVR HAIKVISION 01 de 16 canales, ubicada en conserjeria. Mensualmente

deben revisarse las camaras y
Manual de uso y mantencion para viviendas
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fuentes de alimentacién, limpiarse y calibrarlas. Lo mismo debe hacerse con los monitores.

5.6.4. Conexion Tv cable
El edificio cuenta con ductos y terminales para la instalacion de TV Cable, telefonia e Internet.

La Administracion debe tener especial preocupacion que sea personal autorizado de las empresas de
telefonia el que haga las conexiones de TV Cable para que se usen las vias que le han sido asignadas.

6. Instalaciones sanitarias

Se entiende por instalaciones sanitarias el conjunto de abastecimiento de agua potable y el de alcan-
tarillado de aguas servidas.

6.1. Agua potable

La alimentacién de agua que ingresa al edificio desde la red publica, pasa por el medidor general y se
almacena en dos estanques. Estos estanques cuentan con un sistema de flotador que acciona una
valvula, abriéndola o cerrdndola de acuerdo al nivel de agua que se debe almacenar (no olvide que
debe ser chequeado diariamente por el conserje en forma visual por si llegara a fallar valvula flotadora
y no se activara sistema de alarma). Por medio de un sistema de bombas se impulsa hacia los edifi-
cios y distintos pisos.

El estanque contempla alarmar para los niveles maximo y minimos del estanque, los cuales estan
conectados a la conserjeria del edificio.

Hay remarcadores de agua para los departamentos, de manera que es posible llevar las cuentas de
cada recinto. También alimenta la red himeda la cual mantiene agua a presion.

Los remarcadores de agua deben ser revisados anualmente y verificar que marquen en forma correc-
ta, ademas de que la mirilla sea legible.

La responsabilidad de la Administracion va desde que sale del medidor general hasta la llegada al
medidor de cada departamento, como también la mantencion de la red himeda y hacer una manten-
cion cada seis meses de todas las llaves de paso, Debido a la dureza de las aguas del sector, las
cuales pueden producir cristalizaciones de depdsitos calcareos produciendo un mal funcionamiento.
La mantencién consiste en revisar cada una de las llaves de paso de corte y ver si estan agripadas.

Después del remarcador la responsabilidad de la mantencién es del propietario del departamento.

El medidor general es de propiedad de la empresa que entrega el agua potable y, frente a cualquier
falla o filtracidn, tiene la obligacién de repararlos.

- o 11
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6.1.1. Llaves de paso:

Las llaves de paso son las encargadas de cortar el suministro de agua.

Existen de todos los tipos, para todas las funciones y para los distintos materiales que pueda ser la
matriz (HDPE, PPR, COBRE, PVC-Hidraulico, PEX, etc.).

El fin de la llave de paso es poder cortar el suministro que se desea reparar (o intervenir) sin necesi-
dad de dejar el resto del inmueble sin suministro (a excepcion de las llaves de corte de los gabinetes
que son solo para uso en caso de emergencia y la llave de paso de los ductos de basura, que se
ocupan solo para lavado) y todos los arranques de agua deberian tener una llave de paso que la inde-
pendice sin tener que cortar el agua general. Por ejemplo, no necesitamos cortar el agua del departa-
mento si solo necesito reparar cambiar una instalacion en el bafo.

6.1.2. MAP: (Medidor de Agua Potable)

MAP es el registro general de consumo, el cual esta encargado de generar el llenado de estanques
acumuladores de agua, donde el corte de agua es a través de llaves de paso tipo EMOS o antifraude.
Este corte afecta el tramo desde el MAP general hacia los estanques acumuladores de agua (acome-
tida).

6.1.3. Corte de agua que ingresa a los estanques acumuladores:
Este sistema de corte puede ser a través de dos sistemas: mediante llaves de pasoy a través de valvu-
las solenoides.

Las valvulas solenoides funcionan como Ilave de paso, pero generalmente son comandadas por siste-
ma de pulsador desde un punto accesible que puede ser un lugar fisico distinto a la sala de bombas,
ubicado en la conserjeria.

Este corte de agua se utiliza cuando se requiere dejar sin alimentacion de agua un estanque para
hacer su mantencion.

6.1.4. Corte desde los estanques acumuladores de agua:
Mayormente a cargo de llaves tipo mariposa, cortan el suministro de la o las matrices de agua potable
fria (impulsion).

6.1.5. Corte de agua por piso:
Este corte sucede cuando hay que reparar o hacer mantencion a la zona de manifold de remarcado-
res, sin tener que dejar la matriz general sin agua.

6.1.6. Corte de agua por departamento:
Gracias a las llaves antifraudes de los remarcadores, se puede cortar el agua solo por departamento,

sin la necesidad de dejar el resto de los departamentos sin agua.

6.1.7. Corte de agua por recinto:
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Las distribuciones de agua quedan independizadas del resto del inmueble. Para caso de reparacio-
nes, es prudente identificar la ubicacion.

6.1.8. Medidores o remarcadores de agua potable fria:

El concepto de medidor y remarcador es el mismo, inclusive, es el mismo elemento. Su nombre
dependera de su ubicacion, es decir, en el primero pasa toda el agua desde la matriz de la calle y
recibird el nombre de medidor de agua potable (MAP) y los que siguen seran remarcadores (RAP).

Por ejemplo, por un MAP pasa el agua que consume un departamento y el agua que se ocupa para el
riego. Se necesita saber cual fue el caudal que consumié cada uno de ellos. Para ello, se instalan
remarcadores en cada sector.

Los elementos que forman remarcadores de agua potable fria son los siguientes:

* Reloj:

Es el alma del medidor, ya que, gracias a él, se puede cuantificar el caudal de agua consumida.

Trae especificada la direccion correcta a instalar. El cuidado de esta pieza corresponde directamente
de la Administracion del edificio, respecto a limpieza y ajuste de piezas de conexion estas uniones
son a través de hilo, las cuales, por efecto de movimiento del edificio, al pasar el tiempo se va
soltando. Es parte de las responsabilidades de la Administracion del edificio apretarla con una herra-
mienta apta, para evitar goteo (filtracion). En caso de falla propia del remarcador, la gestién de cambio
o reparacion del RAP, debe ser gestionado a través de Aguas San Pedro, ya que, desde el momento
de la fecha de enrolamiento de RAP y emision de certificado de Aguas Andinas, ellos estan a cargo de
esta pieza.

* Llaves antifraude:

Por normativa vigente, los medidores (o remarcadores) de agua fria precisan de dos llaves, una a
cada costado del reloj, las cuales cumplen la funcion de corte para desmonte y montaje de medidor,
existen dos tipos de modelo.

El cuidado de esta herramienta corresponde directamente a la Administracién del edificio, asi como
el apriete y limpieza de piezas, que debe realizarse cada mes.

* Fittings de uniones:

Para darle forma al medidor, se utilizan una serie de fittings (accesorios) que unen las piezas ya
mencionadas entre si, como codos, uniones americanas, etc.

Estas piezas al tener unién de hilo, en especial donde la tuerca de unién es desmontable, hay que
tener cuidado de reapretar y limpiar periodicamente, ya que por movimiento se sueltan las piezas.

6.2. Agua caliente

- o 13
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Las instalaciones de agua caliente de cada departamento son abastecidas un calefén instalado en
cada departamento.

6.3. Alcantarillado aguas servidas
El condominio cuenta con un sistema de alcantarillado que puede ser inspeccionado y destapado en
el nivel 1, luego los registros de inspeccion se colocaron en los pisos 1y 3.

En el primer piso hay varias camaras por donde pasa el alcantarillado hasta llegar al colector de la
calle. Es conveniente una vez al afio abrirlas y limpiarlas, con un sistema de agua a presion, por una
empresa especializada.

En las instalaciones de alcantarillado es muy frecuente tener problemas de tuberias tapadas, las
cuales impiden que el flujo de las aguas servidas continde su curso. Esto conlleva a otro tipo de
problemas, provocando inclusive inundaciones dentro de los inmuebles, generando dafios colaterales
como pisos y muros manchados, infecciones, hongos en zonas no aptas para la resistencia de hume-
dad, etc.

Las tuberias de alcantarillado de aguas servidas, por lo general suelen taparse por las mismas accio-
nes de los habitantes de los inmuebles, ya que es muy comun que desechos como pafales, papel

higiénico, basura, etc., vayan a parar a las redes de alcantarillado.

Para lograr que en las redes de alcantarillado no sucedan este tipo de situaciones, la Administracién
debera seguir las siguientes recomendaciones:

Revisidon cada 6 meses de las camaras de inspeccion

Una de las funciones de las cdmaras de inspeccidn es precisamente verificar la condicién de la red de
alcantarillado. Esta siempre se debe encontrar limpia. Su disefio permite el libre flujo de las aguas
servidas y la inclinacién de la banqueta evita que los roedores formen un nido.

Aun asi, por los mismos desechos que los habitantes introducen a las redes de alcantarillado, se
empiezan a formar tacos. Por eso es necesario cada 6 meses hacer una revisién y limpieza de las
camaras de inspeccion.

Informacion a los habitantes del inmueble sobre el correcto uso de las redes del alcantarillado.

Los habitos de las personas que viven en los inmuebles son fundamentales para el buen funciona-
miento de las redes de alcantarillado y es preciso que cada uno de ellos cuide de estas instalaciones

con simples pasos:

« Antes de lavar los platos, poner los restos de comida en la basura.
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« No arrojar en el inodoro toallas de papel, envolturas, pafios higiénicos, arena de mascotas,
algodones, trapos, grasas y/o aceites en desuso.

No seguir estas instrucciones puede provocar un estancamiento de aguas servidas dentro del
inmueble.

Los artefactos sanitarios cuentan con una trampa de agua o sifén que cumple una doble funcién.
La primera es detener los malos olores que provienen de la red de alcantarillado, y la segunda es
actuar como un filtro que ataja algunos elementos que no deberian caer a los desagles.

Es necesario que el habitante del inmueble haga mantenciones periédicas de estos sifones.

Los inmuebles también cuentan, segun el proyecto respectivo, con una TEE de registro ubicada en los
shafts. Esta TEE se encuentra en una altura del nivel del piso terminado que estan a 1,50m y esta
accesible a través de una celosia o tapada con alguna palmeta desmontable.

La funcion principal de esta TEE, es poder registrar las tuberias de alcantarillado que estan dentro del
inmueble, y en caso de que esta red se encuentre tapada, ocupar esta TEE como punto de inicio para
del destape.

6.4. Estanques

Los estanques deben vaciarse y limpiarse al menos una vez al afio, y toda vez que se detecte un dete-
rioro en la calidad del agua, aprovechando la ocasion para desinfectarlos. Hay que hacer este trabajo
de manera alternada para que el edificio no quede desabastecido de agua.

También hay que aprovechar la oportunidad para revisar que la alarma funcione correctamente y lo
mismo con el sistema flotador valvula.

6.5. Sala de bombas

SALA BOMBAS
* 4 bombas de agua potable 10 HP cada una.
+ 2 bombas para sentina 2 HP cada una.

El sistema normalmente funciona con una motobomba a velocidad variable, dependiendo del
consumo existente en la red, si la motobomba alcanza sus maximas revoluciones y la demanda es
superior, automaticamente se enclavara quedando en forma directa, y una segunda entrara en
funcionamiento en régimen de velocidad variable. Luego una tercera, una cuarta y una quinta.
Al disminuir los consumos en la red, las motobombas se detendran del mismo modo en cascada.
(Se adjunta manual de funcionamiento).
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Es necesario hacer un contrato de mantenimiento con un servicio autorizado indicado al final de este
manual, para que las garantias involucradas cubran algun desperfecto o falla en el sistema instalado.

6.6. Red humeda
La red humeda es un sistema de caferias auto alimentadas con agua proveniente de la matriz.

Su funcidn es ser el elemento cortafuego para la primera intervencién en caso de incendio, ya que
consta de una manguera con un pitén de distintos tipos en el extremo que, al abrir la llave de paso, el
agua llega hasta el piton. Esta manguera puede ser de 30 o 35m (eso variara segun el proyecto) ya
que debe cubrir un radio de 25m, y bajo este criterio, su extension depende de cuantos metros a la
redonda quedan cubiertos por un carrete o gabinete de red himeda, ya que todo el inmueble debe
estar al alcance de una punta de manguera.

Su ubicacién siempre es en espacios comunes, protegido de dafios, y debidamente sefializados.
Hay que verificar la presion de la red, todos los meses.

Aunque este tipo de instalacién no es para el uso frecuente, es decir, solo para casos de emergencia,
se debe tener especial cuidado con ella, ya que todos los componentes que la forman, tienen su
funcion especifica y la ausencia o mal estado de una de sus partes puede incluso impedir su funcién.

Por eso, es fundamental seguir las siguientes instrucciones:

* Inspecciones visuales periodicas a los carretes y gabinetes de red humeda

+ Los gabinetes y carretes cuentan con elementos fundamentales para su uso correcto, pero
estos (sin ser de uso frecuente) tienden a estar en mal estado por dafios causados por el
mal uso producto de golpes que provocan que la puerta del gabinete no se abra rapidamente,
robos de algunos elementos como el pitén que impide la correcta manipulacion del agua,
mangueras dafiadas o aplastadas por uso indebido (como para riego, por ejemplo), vidrios
protectores quebrados, llaves de bola corte rapido sin su manilla que impiden el paso del
agua, etc.

Para ello, es fundamental una mantencién mensual (que puede ser visual) comprobando que todos
sus elementos se encuentren al 100%. Informacion a los habitantes del inmueble sobre los dafios que
pueden causar su mal uso.

Aqui la informacion a los miembros de la comunidad es primordial. Ellos deben tener clarisimo que

una falla en estos sistemas puede tener como resultado alguna desgracia fatal. Todos deben cuidar
estos sistemas y estar atentos para que nadie los altere.
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6.7. Red seca

La red seca es una instalacion obligada a los inmuebles de mayor envergadura como lo son edificios
en altura.

Esta constituida por una tuberia matriz que también abarca todos los pisos del conjunto de departa-
mentos, pero en vez de conectarse a un estanque del edificio, posee dos entradas por vertical en el
frontis de la estructura, por donde bomberos se acopla e inunda la columna.

Sus salidas en todos los pisos, estan protegidas por tapas “union storz” ademas de una cadena que
impide que estas tapas se extravien al momento de sacarlas.

Para su conocimiento estas se encuentran en Avenida Rucalhue para las Torres del Mary del Valle. En
el caso de la torre del Rio, estas se encuentran al interior del condominio. Es muy frecuente que estas
tapas sean robadas en los inmuebles, ya que, como la red seca no posee agua la mayoria del tiempo
(solo cuando bomberos la inunda), es fécil para cualquier persona robar elementos componentes que
incluyen hasta las llaves angulares tipo globo.

Por eso se recomienda la inspeccidn visual periédicas a las salidas de red seca.
Unos de los mayores dafios provocados a esta instalacion es el robo de llaves y tapas.

Aunque parezca increible en ocasiones las tuberias se tapan con basura, porque la gente que pasa,
bota un papel que le molesta en la mano. Esto ha provocado accidentes mayores.

Al igual que las demas instalaciones, las tuberias de red seca también se encuentran afianzadas con
abrazaderas.

6.8. Evacuacion de aguas lluvias

La finalidad del sistema de evacuacion de aguas lluvias es poder recoger, conducir y absorber las
aguas que caen sobre las cubiertas, esta ultima compuesta por accesos, estacionamientos, jardines
y espacios que estan a la intemperie. Para lograr este objetivo, el edificio cuenta con:

Cubierta: entendemos por cubierta no solo la parte superior del edificio, sino también las zonas bajo
las cuales puede haber espacios utiles, como, por ejemplo, los subterraneos y garaje, que deben ser
protegidos de las filtraciones de aguas lluvias o de riego. Asi la cubierta esta formada por terrazas,
jardines, pavimentos y techumbre.

La salida de cualquier persona a la cubierta debe ser autorizada por la Administracion, la que debe
hacer cumplir las normas de seguridad referente al uso de arnés de seguridad y transito hasta las

zonas indicadas.
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Para la recoleccion de aguas lluvia tenemos lo siguiente:
La parte superior es de hojalateria.

Canaletas que recogen el agua de las cubiertas, y las conducen a las bajadas. Sobre las cubiertas las
canaletas son abiertas. En el primer piso, sobre las canaletas, van unas rejillas desmontables que
permiten la circulacién de vehiculos.

No se debe caminar por las canaletas, ya que esto dafio sus sellos. Los sellos deben tener
mantencion anualmente, antes de la época de lluvias intensas.

Bajadas de aguas lluvias, que reciben el agua de las canaletas para llevarla a los drenes ubicados en
el terreno, pasando previamente por unas camaras decantadoras. Las bajadas estan hechas con
tubos de PVC de 160mm y se debe evitar la obstruccion por hojas secas u otros materiales.

Drenes que tienen por objeto entregar al terreno natural el agua recogida desde las distintas
cubiertas.

Todo este sistema de cubiertas y losas impermeabilizadas, junto con sus canaletas y bajadas de
aguas lluvias, tienen por objeto mantener la estanqueidad del edificio, evacuando las aguas lluvias a
los drenajes.

El buen funcionamiento del sistema ha sido exhaustivamente probado y, dado su importancia, la
Administracion debe hacer cumplir las siguientes normas:

Por ninguin motivo se pueden usar las cubiertas y las losas del primer piso para otros fines diferentes
para el cual fueron disefiadas. Es asi como esta prohibido instalar antenas, estructuras que sustenten
publicidad o cualquier otro objeto, piezas de bodega, habitaciones para mayordomo, almacenamiento
de materiales, muebles u otros objetos, etc. De ninguna forma se permite picar o perforar las cubier-
tas como tampoco la losa del primer piso, tanto en la zona vehicular como de jardines.

Los siguientes espacios comunes estan a cargo de la Administracion: riego de jardines y arborizacion
y paisajismo exterior, bafios de visita, sala multiuso y area personal.

Mensualmente se deben controlar las llaves de paso y los componentes de riego.

6.9. Jardines

La mantencién de los jardines debe hacerla una empresa especializada que sepa de las podas, desin-
fecciones y abonos que requieren las plantas.
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Con el tiempo las plantas van creciendo lo que obliga a tener especial cuidado con el riego automati-
co el que, a veces, debe ser adaptado a las nuevas condiciones. Hay que evitar que las boquillas estén
orientadas hacia el edificio lo que dafara los estucos y producira filtraciones de agua en los muros de
los recintos adyacentes.

Hay que evitar que las boquillas estén orientadas hacia el edificio lo que dafiard los estucos y produci-
ra filtraciones de agua en los muros de los recintos adyacentes.

6.10. Riego automatico

Mensualmente debe hacerse una mantencion al riego automatico que tienen los arboles y jardineras
del espacio publico, consistente en reorientacién de las boquillas y limpieza de las mismas cuando
corresponda.

En el caso del riego automatico, accionado por medio computarizado, hay que controlar que funcione
correctamente la programacion establecida, la que se fija de acuerdo con las temporadas del afio y
evitar el riego excesivo.

6.11. Agua en espacios comunes

Los siguientes espacios comunes estan a cargo de la Administracion: piscinas, bafios exteriores y
dentro de las salas multiuso, riego de jardines, arborizacion, paisajismo exterior, salas multiusos,
conserjeria, salas de basuras y sala de acopio.

Mensualmente se deben controlar las llaves de paso y los componentes de riego. La mantencion de
la piscina se tratara mas adelante.

6.12. Red gas
La Red de Gas se debe revisar en forma periddica, especialmente las protecciones en primer piso.

La Administraciéon debe velar por la certificacién de los edificios, para lo cual cada departamento
debe mantener su sello verde de Gas de acuerdo al periodo de renovacion.

7. Extraccion de basura

En los pasillos de cada piso, hay un recinto (shafts) donde existen una tolva para botar la basura.

La basura, salvo botellas y cartones, debe guardarse en bolsas plasticas, bien cerradas, y de tamafio
adecuado para que quepan por la apertura de la tolva. Cumplir con estas exigencias es muy importan-
te porque las bolsas podrian atascarse en el ducto, ocasionando un problema y molestia para el resto

de los vecinos, y porque si entran demasiado apretadas, pueden romperse derramando basura y liqui-
dos en el recinto los que, al descomponerse, produciran olores pestilentes.
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Las botellas, elementos de vidrios y otros objetos no se deben botar por el ducto pues podrian quedar
atrapadas obstruyéndolo. Por otro lado, si son de vidrio, al golpearse contra las paredes se pueden
quebrar y herir a las personas que manipulan la basura. Los cartones tienen la particularidad que en
estado libre y en movimiento pueden abrirse y de esta forma tapar el ducto.

Precaucion especial hay que tener con las colillas de cigarrillos, las que deben estar totalmente
apagadas para evitar incendios. También hay que tener presente no botar materiales inflamables o
COorrosivos.

A diario las salas de basura deben ser limpiadas profundamente.

Cada dia también hay que asear en profundidad el recinto de cada piso donde esta la tolva.

Mensualmente debe revisarse el equipo compactador en cuanto al nivel de aceite, y los contactos
eléctricos. Los mecanismos moviles deben engrasarse.

Todas estas indicaciones se adjuntan en las instrucciones de uso del sistema de basura.
8. Portén automatico

El edificio cuenta con un portén automatico de corredera para el ingreso y salida a los
estacionamientos.

Los portones automaticos pueden abrirse desde adentro y fuera por medio de un control remoto que
sera entregado al propietario de cada estacionamiento. También cuenta con un sistema de seguridad,
através de una foto celda, que evita que el porton se cierre si hay un vehiculo pasando y la conserjeria
puede activar la apertura de dicho portdn en caso de ser necesario.

En caso de corte de energia eléctrica se debe destrabar manualmente con la llave entregada a la
Administracion del edificio, indicada para estos efectos.

Los mecanismos de los portones son delicados por lo que requieren una mantencién preventiva que
se debe cumplir, a cabalidad, segun las recomendaciones de los fabricantes.

El riel sobre el cual se apoya el portéon de corredera debe estar siempre limpio, debiendo ser una
preocupacion diaria de parte de la Administracion.

Cada mes hay que revisar que funcione adecuadamente la foto celda de seguridad.

Por la seguridad de todos, es deber de la Administracién prohibir el transito y juego de adultos y nifios
en la zona cercana al portén.
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El portén entre los Sectores | y II, solo podra ser abierto en caso de emergencias o de comun acuerdo
entre ambos sectores. Lo anterior, es independiente del derecho a pasar de un sector a otro a propie-
tarios de estacionamientos a través de la puerta peatonal de dicho porton.

9. Seguridad

9.1. Seguridad contra incendio
Todos los edificios en sus pisos 2° al 5°, se ha equipado con un sistema de alarmas de incendio por
medio de sensores de humo fotoeléctricos, activacion de palanca metalica manual y sirenas.

Las sefiales que emiten estos sensores, o cuando se activan manualmente las palancas, son detecta-
das en una central digital de comando este panel de control general de los edificios, el panel de
interruptores generales de los espacios comunes, las alarmas de rebalses de estanques, el teléfono
de la Administracion, la comunicacion por citéfono a los departamentos, el control de acceso, etc.

Mangueras conectadas a la red humeda. Cada tres meses deben desenrollarse y volver a enrollarlas
para controlar que estén en buenas condiciones.

9.2. Seguridad de transito en cubierta

Se deja como obligacién especial para la Administracidon y comunidad del edificio, el correcto transito
de personal autorizado para acceder a la zona de cubierta, con sus respectivos elementos de seguri-
dad, como arnes de dos colar y debidamente asegurado a un punto de sujecién seguro

10. Piscina

El edificio cuenta con una piscina en el primer piso. Todos los elementos de la piscina se deben man-
tener de acuerdo con las recomendaciones del contratista y/o de la empresa que designe la Adminis-
tracion que se maneje en el rubro de piscinas.

Las obligaciones de la Administracion son todas aquellas descritas en el reglamento para piscinas
descritas en el decreto 209. Como recomendacién se debe proceder como minimo en lo descrito en
los puntos 16.01 al 16.03.

Durante la temporada de verano la piscina debe ser aspirada dos veces a la semanay en invierno, una
vez por semana, controlando el nivel de cloro, y que las bombas funcionen en los horarios y tiempos
recomendados por el fabricante.

Las bombas y filtros tienen que ser limpiados y regulados segun recomendaciones del proveedor.

Debe mantenerse permanentemente llena, vaciandola tan solo para efectos de limpieza y aseo una

vez al afio si fuera necesario.
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11. Listado de empresas e instaladores del proyecto

CONSTRUCTORA:

EMPRESA: Gespania Constructora S.A.

DIRECCION:  Avenida Apoquindo 7965, Piso 6 Torre A, Las Condes
TELEFONO: (56 2) 2487 2000

CORREO: contacto@gespania.cl

INSTALACIONES SANITARIAS:

EMPRESA: SANITARIAS CLEMAT CLAUDIO RIQUELME EIRL
DIRECCION: Barros Arana 492, Oficina 78, Torre Ligure, Concepcion
TELEFONO: +569 7809 9514

CORREOQ: carlosr.clemat@gmail.com

SISTEMA DE ELEVACION DE AGUAS:

EMPRESA: COMERCIAL Y SERVICIOS FELIPE EDWARD QUINTANA EIRL.
DIRECCION:  Alta Vial 523, San Joaquin, Santiago

TELEFONO: 45699548 1774

CORREO: tomaseq65@gmail.com

INSTALACIONES DE EXTRACCION:

EMPRESA: MAX SERVICE SPA

DIRECCION:  Patricio Lynch 9619, Comuna El Bosque, Santiago
TELEFONO: 225590108

CORREO: fda@maxservicesspa.cl

INSTALACIONES ELECTRICAS:

EMPRESA: FSA INTEGRACION TECNOLOGICA LIMITADA
DIRECCION:  Huiscapi 299, Hualpén

TELEFONO:  +56 9 9249 4038

CORREO: cburgos@enuz.cl

INSTALACIONES DE CORRIENTES DEBILES Y SEGURIDAD:
EMPRESA: BELLTELEPHONE COMUNICACIONES LIMITADA
DIRECCION:  Direccién Avenida Brasil 2831, Valparaiso
TELEFONO: 456 9 9444 5389

CORREO: cmendoza@belltelephone.cl
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JARDINES Y RIEGO:

EMPRESA: TRIVINO MEDIO AMBIENTE LTDA
DIRECCION:  Orompello 586 Depto 304, Concepcién
TELEFONO: 997996193

CORREOQ: trivino.paisajista@gmail.com

EXTRACCION BASURA:

EMPRESA: CHILEDUCTOS ASESORIAS Y PROYECTOS LIMITADA.
DIRECCION:  Guardia vieja 181, Oficina 506, comuna de Providencia, Santiago

TELEFONO: 232300790
CORREO: Info@chileductos.cl

RED DE GAS:

EMPRESA: RABBIT SERVICIOS S.A.

DIRECCION: Pasaje 1, #235, Arenas del Biobio, Concepcidn
TELEFONO: 412953868

CORREO: Rabbit@rabbit.cl

PISCINA:

EMPRESA: INGENIERIA'Y CONSTRUCCIONES NICOLE STEPHANIE ESCOBAR OYARCE EIRL.
DIRECCION: Pje. Villegas 67, Poblacion La Union, Concepcidn

TELEFONO: +56 9 6873 3804
CORREOQO: carvesc24@gmail.com

TELECOMUNICACIONES:

EMPRESA: BELLTELEPHONE COMUNICACIONES LIMITADA
DIRECCION:  Direccién Avenida Brasil 2831, Valparaiso
TELEFONO: +56 9 9444 5389

CORREO: cmendoza@belltelephone.cl

VENTANAS:

EMPRESA: VENTALPLASTIC SPA

DIRECCION:  San pablo 9222, Pudahuel, Santiago
TELEFONO: +56 9 8902 4526

CORREO: Pia@ventalplastic.com

CUBIERTA:

EMPRESA: Construcciones ESPA SPA

DIRECCION: Pasaje Pitao 2333, Gabriela Mistral, Coronel
TELEFONO:  +56 9 7582 2795

CORREO: espa.construccion2@gmail.com

<
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12.

Calendario de mantenciones del condominio

HUMEDAD

Areas comunes en general Después de cada lluvia Revisar | | | | | | | | | | | | |
TECHUMBRE Y REOLECION AGUAS LLUVIAS

Cubiertas Cada aiio Revisar

Bajada de aguas lluvias Cada aiio Limpiar

Sumideros y rejillas Después de cada lluvia Limpiar

PUERTAS Y VENTANAS

Ajustes Cada aio Revisar

Quincalleria Cada aiio Lubricar

INSTALACIONES

Red de agua potable Cada aio Revisar X
Red de alcantarillado Cada afio Revisar X
Artefactos sanitarios y sellos Cada afio Revisar X
Griferias Cada afio Revisar X
Sifones Cada 6 meses Limpiar X

Red de gas Cada afio Revisar X
Red eléctrica y enchufes interruptor Cada afio Revisar X
Mantencién de tableros Cada aiio Revisar

Citofonos Cada afio Revisar X

Estanque de agua potable Cada afio Limpiar X
Bombas de agua Cada 6 meses Limpiar X
Camaras de aguas lluvias Cada 6 meses Limpiar X X

Riego Todos los meses Revisar XX XX [ X[X|X|X
Portén de acceso Todos los meses Revisar XX X|X| X[ X[X]|X
Extraccion bafios Cada aiio Revisar X
PINTURA, PAPEL MURAL X

Interior Cada 2 afios Pintar X

Exterior Cada 3 afios Pintar X

Maderas Cada 2 afios Pintar X

Elementos metélicos Cada afio Pintar X X

Papel mural Cada 6 meses Revisar

CERAMICOS

Ceramicos Cada afio Revisar

Fragles Cada aiio Reparar

MUEBLES AREAS COMUNES

Puertas Cada afio Ajustar X

Interior muebles Cada afio Revisar X

<
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13. Resumen de mantenciones
item | Elemento Periodo Detalle Revision
1. Corriente Débiles
Revision de sensores de humo,
1.1 | Alarmas Trimestral activadores y sirenas de alamar de
incendio .
Revisar estado de baterias de respaldo
con las fuentes de alimentacion
12 |ceTv Mensual Rgvision d.e E:ém.arag y fue_ ntes de
alimentaci én (limpiar y calibrar)
Revisién de monitores (limpiar y calibrar)
2. Agua Potable
2.1 | Estanque Diario Valvula de flotador (visual)
Anual o Vaciado, limpiado y desinfeccion en
cuando sean
. forma alternada de los estanques.
necesario
Anual Funcionamiento de Alarmas
Remarcador Marcado en forma correcta y mirilla
2.2 Anual .
es de agua legible
2.3 Llaves de Semestral Mantencion preventiva
paso
2.4 Manqmeftros Semestral Mantencidén preventiva
de Glicerina
3 Sala de Bombas
Alternar motobombas cada 15 dias para
3.1 Sala de gque no se agripen y tengan
’ Bombas .
desgaste parejo.
4 Red Himeda
4.1 | Red Himeda | Mensual | Verificacion de la presién de la red
5 Alcantarillado de aguas servidas
Alcantarillad Abriry limpiar camaras de alcantarillado
5.1 | ode aguas Anual . .
. con sistema agua jet.
servidas
6 Aguas Lluvias
Limpieza de canaletas y rejillas que
6.1 | Aguas Lluvias | Mensual protegen bajadas de aguas lluvias
desde techumbres
Previo al Limpieza de camaras decantadoras y
invierno sumideros
7 Riego Automatico
Riego Periédicament | Revisar que no se produzcan
Automatico e acumulaciones de agua
Riego a utomatico de espacio publico ,
Mensual orientacion de boquillas y limpieza de
estas
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Verificacion de llaves de paso 'y
Mensual .
componentes de riego
Riego computarizado, revision de
Mensual > )
programacion establecida
C omprobar el estado y conexién de
Mensual . . .
finales de recorrido e interruptor de corte
8 Extraccion de Basura
Extraccion de Diario Limpieza de salas de basura y sala de
Basura acopio
9 Porton Automatico
9 Porton - Semanal Revisién de funcionamiento
Automatico
10 | Seguridad contra Incendios
10.1 air;rs]gres de Trimestral Revision de correcto funcionamiento
10.2 | Mangueras Trimestral Desgnrollar, verificar estado,
funcionamiento y volver a enrollar
11 Seguridad contra robos
11.1 | Respaldo Diario Respaldo diario de Videos
Mensual Cgllbrar, limpiezay lubricacién de
camaras
12 Piscina
12.1 | Verano 03 vecesala Aspirar y limpieza de filtros
semana
12.2 | Invierno 0 vecesala Aspirar y limpieza de filtros
semana
Limpiar y regular de acuerdo con
proveedor
Bombas de recirculacion y centrifugas.
Medicion y registro de consumos
eléctricos.
Inspeccion visual del sello mecanico y/o
prensa estopa.
123 Bombasy Limpieza externa del equipo.

Filtros Lubricacion de descansos de chumacera.
Inspeccion y/o lubricacion del machén
de acoplamiento.

Verificacion del estado de los
rodamientos del motor eléctrico.
Revision de conexiones eléctricas.
Limpieza de filtro de agua.
Manual de uso y mantencién para viviendas
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14. Contactos

Post Venta:

Pagina web: www.geinsa.cl

Emergencias: 56 9 9486 5900

Essbio: 600 331 1000

Compaiiia General de Electricidad (CGE): 800 800 767

Gassur: 600 200 1919

Para mayor informacién consultar manual de uso y mantencion de la Camara Chilena de la
Construcion adjuntado a los documentos digitales.

- o 27
Manual de uso y mantencién para viviendas .

<

GESPAN(IA)I GEINSA

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INMOBILIARIA



